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Maatilan sukupolvenvaihdos verotuksessa

Tassa esityksessa tarkastellaan maatilan
sukupolvenvaihdosta verotuksen
nakokulmasta.

Kohteena on ne tilanteet, joissa

sukupolvenvaihdos toteutetaan kerralla ja
perheen sisalla.

Esitys perustuu Verohallinnon uuteen
ohjeeseen "Maatilan sukupolvenvaihdos
verotuksessa”. 1.10.2014 A63/200/2014.
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Verohallinnon ohjeet

Maatilan sukupolvenvaihdos verotuksessa -ohje

kasittelee tyypilliset sukupolvenvaihdostilanteet
el kasitella

vaiheittaisia sukupolvenvaihdoksia

maatalous- ja metsayhtymien osuuksien luovutuksia
metsavahennykseen liittyvia erityistilanteita
perheoikeudellisia tilanteita (esim. kuolinpesan jako)
yhtioittamistilanteita

Varojen arvostaminen perinto- ja lahjaverotuksessa
-ohje

arvonmaarittelyn yleiset periaatteet
arvonmaaritysmenetelmat

yksittaisten omaisuuserien kayvan arvon
maarittaminen
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Muut keskeiset Verohallinnon ohjeet

Verohallinnon syventavat ohjeet, mm.
Metsavahennysohje
Varainsiirtoverotuksen yhtenaistamisohje
Luovutusvoittoja ja -tappioita koskevat ohjeet
Kiinteistoinvestointien arvonlisaverotus

Verohallinnon kannanotot

Verohallinto laatii julkisia kannanottoja yksittaisiin
verotuskysymyksiin ja julkaisee niita vero.fi-sivustolla.

esim. kannanotto vaadittavista merkinnoista silloin,
kun lahja halutaan verotettavaksi yhteislahjana
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Maatilan sukupolvenvaihdoksen
toteutustavat

Kauppana

Lahjanluonteinen kauppana

vastike korkeintaan %4 luovutetun omaisuuden
kayvasta arvosta

Lahjana (puhdas lahja)

Puhtaana lahjana verotuksessa pidetaan
luovutusta, johon ei sisally mitaan vastiketta.
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Yksiloi ja arvosta luovutettava omaisuus

Lahtokohtana osapuolten oma selvitys
kaikkien omaisuuserien kayvasta arvosta

Kiintea omaisuus

esim. maatalousmaa salaojineen,
tuotantorakennukset, yksityistalouden rakennukset,
metsa, kaavoitetut tontit

Irtain omaisuus

esim. koneet ja kalusto, karja, tuotevarastot, osakkeet
ja osuudet, tukioikeudet

Hallinta- tai muun oikeuden pidatys pitaa
ilmoittaa erikseen
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Selvita kaikki suoritettavat vastikkeet

Mista koostuu
rahana maksettava kauppahinta
vastattavaksi otettavat velat
maksettavat sisarosuudet
vastikkeena annettava muu omaisuus

asumisoikeuteen liittyvat aktiiviset
suoritusvelvollisuudet esim. valo ja lampo

syytinki
Milloin on maksettu
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Sukupolvenvaihdos vaikuttaa

Luopujan ja jatkajan verotukseen
tulovero (veronhuojennusmahdollisuus)
arvonlisavero
varainsiirtovero (veronhuojennusmahdollisuus)
lahjavero (veronhuojennusmahdollisuus)

Rekisteritietoihin

ennakkoperintarekisteri
arvonlisaverovelvollisten rekisteri
tyonantajarekisteri
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Tuloverotus Luopuja

Kauppa Lahjanluonteinen kauppa

Tuloverolaki Tuloverolaki
kiintean omaisuuden kiintean omaisuuden
luovutusvoitto tai -tappio luovutusvoitto tai -tappio
(metsavahennys) (metsavahennys)
metsatalouden irtaimen metsatalouden irtaimen
omaisuuden luovutusvoitto omaisuuden luovutusvoitto
tai -tappio tai -tappio

Maatilatalouden tuloverolaki Maatilatalouden tuloverolaki
irtaimen omaisuuden irtaimen omaisuuden
myyntihintojen tuloutus myyntihintojen tuloutus
huomioiden huomioiden
menojaannokset menojaannokset
varausten tuloutus yksityiskayttoonotto

varausten tuloutus
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Tuloverotus Jatkaja

Kauppa Lahjanluonteinen kauppa
Tuloverolaki Kauppahinnan lisaksi
hankintamenojen lahjaosuus:
maaraytyminen Tuloverolaki
jatkoluovutustilanteissa _
. : lahjaverotusarvo
metsavahennyspohja

metsavahennyspohja: luopujan

velat ja korot . .
metsavahennysoikeus

Maatilatalouden tuloverolaki metsakalusto: luopujan
rakennusten ja kaluston menojaannos
poistopohjan maaraytyminen Maatilatalouden tuloverolaki

vuosimenoina vahennettavat
ostohinnat (esim. karja,
varastot)

velat ja korot

rakennukset ja salaojat:
luopujan menojaannos
kalusto: kaypa arvo

vuosimenoina vahennettavat
ostohinnat: kaypa arvo
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Tuloverotus / luovutusvoiton verovapaus

Maa- ja metsatalouden kiintea omaisuus
jos saajana on laissa mainittu lahisukulainen ja
eivat esim. vanhempi, puoliso ja veljenpoika
omaisuus on omistettu 10 vuotta

Omistusaikaan luetaan myos edellisen omistajan
omistusaika, jos omaisuus on saatu vastikkeettomasti (ei
sovelleta lahjanluonteisen kaupan lahjaosaan)

Jos jatkaja luovuttaa omaisuutta 5 vuoden sisalla, luopujalla
verovapaaksi katsottu luovutusvoitto vahennetaan
hankintamenosta tai hankintameno-olettamasta.

Vakituinen asunto

Oman asunnon myyntivoiton verotus —ohjeessa tarkemmat
edellytykset
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Tuloverotus / Lahja

Puhtaan lahjan tilanteessa ei suoriteta
minkaanlaista vastiketta

esim. ei oteta vastattavaksi velkoja
Vahennyspohjat
siirtyvat luopujalta jatkajalle sellaisinaan
jatkajalle el synny uutta vahennettavaa

Varaukset
tuloutuvat luopujalle
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Tuloverotus / Verovuoden vaikutus
Luopuja

Kiinteisto, arvopaperit, metsatalouden kalusto
luovutusvoiton verovuosi on kaupantekovuosi

samalla poisto-oikeus paattyy / rakennukset, salaojat,
metsatalouden kalusto
Maatalouden irtain omaisuus

maksuperuste
siirtyvat velat ja velvoitteet katsotaan maksetuksi
kaupantekohetkella

maksu kohdistuu ensin irtaimelle

tulot silloin, kun maksu on saatu

poisto-oikeus paattyy, kun maksu on saatu ja/tai
omistusoikeus on siirtynyt
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Tuloverotus / Verovuoden vaikutus

Jatkaja
Maatalouden menot

maatalouden voi aloittaa, kun on saanut omistus- tai
vahintaan hallintaoikeuden

maksuperuste

siirtyvat velat ja velvoitteet katsotaan maksetuksi
kaupantekohetkella

maksu kohdistuu ensin irtaimelle
vuosimenot vahennetaan, kun ne on maksettu

iInvestointimenojen poisto-oikeus alkaa, kun vahintaan
osa niiden kauppahintaosuudesta on maksettu ja ne
on otettu maataloudessa kayttoon
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Varainsiirtoverotus ' Jatkaja

Kauppa Lahjanluonteinen kauppa
kiintean omaisuuden Lahja kohdistuu kaikkiin
vastikkeen maarasta 4,0 % luovutettuihin omaisuuseriin
arvopaperien vastikkeen arvojen suhteessa.
maarasta 1,6 % tai 2,0 % Maksetaan vain vastikkeen
rippuen arvopaperin laadusta maarasta:
ensiasunnon verovapaus kiintean omaisuuden vastikkeen

maarasta 4,0 %

arvopaperien vastikkeen maarasta
1,6 % tai 2,0 % riippuen
arvopaperin laadusta
ensiasunnon verovapaus

maaseutuelinkeinolainsaadannon
mukaiset lainat (ELY -keskuksen
lausunto, koskee vain kiinteistoja).
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non mukaisesti lainotettuun
omaisuuteen verovapaus ELY-
keskuksen lausunnon mukaan,
koskee vain kiinteistoja




Arvonlisaverotus

Luopuja Jatkaja
Arvonlisaverotuksessa Jos maatilan luovutus on
liikkeen luovutus ei ole liikkeen luovutus, el synny
verollista myyntia. uutta vahennettavaa veroa
Maatilakokonaisuuden Kiinteistdinvestoinneissa
luovutus jatkajalle on vahennettyihin
liikkeen luovutus.

arvonlisaveroihin voi liittya
Oman kayton veroa tarkistuskausi.

maksetaan, jos omaisuutta
siirretaan pois
arvonlisaverollisesta

Tarkistuskausi yleensa
siirretaan luopujalta

KEytSta, jatkajalle.
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Lahjaverotus

vain jatkajalle

Lahja
Lahjavero maarataan kayvasta
arvosta

Lahjaveroa voidaan huojentaa
ja maksuaikaa pidentaa, jos
lahjaan sisaltyy maatila, jolla
jatketaan maataloutta.

Huojennuksia on vaadittava
lahjaveroilmoituksessa

Huojennetun veron perusteena
40% arvostuslain arvoista

5 vuoden jatkoluovutussanktio

Lahjanluonteinen kauppa

Lahjaksi katsotaan vastikkeen
ja kayvan arvon erotus

Lahjan osuudesta voidaan
myontaa huojennus

Jos luovutushinta on
enemman kuin puolet
omaisuuden kayvasta arvosta,
koko lahjavero huojennetaan

Kauppa

el lahjaveroseuraamuksia
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limoitukset / kauppa

Luopuja Jatkaja
liImoita rekistereihin Maksa varainsiirtovero ennen
paattymisajankohta (Y6) lainhuudon hakemista ja anna
Tarkista ennakkovero ja arvopapereista
verokortti. varainsiirtoveroilmoitus
Anna kausiveroilmoitus ja liImoittaudu rekistereihin ja hae
maksa arvonlisdvero ennakkovero. (Y3)
lopettamiskuukautta Anna kausiveroilmoitus ja maksa
seuraavassa kuussa vero.
Anna tuloveroilmoitus (2) Anna tuloveroilmoitus (2)
lopettamisvuodelta. Tarkista esitaytetty veroilmoitus.
Tarkista esitaytetty
veroilmoitus.
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limoitukset / lahjanluonteinen kauppa

Luopuja Jatkaja
liImoita rekistereihin Maksa varainsiirtovero ennen
paattymisajankohta (Y6) lainhuudon hakemista ja anna
Tarkista ennakkovero ja arvopapereista
verokortti. varainsiirtoveroilmoitus
Anna kausiveroilmoitus ja liImoittaudu rekistereihin ja hae
maksa arvonlisdvero ennakkovero. (Y3)
lopettamiskuukautta Tee lahjaveroilmoitus.
seuraavassa kuussa Anna kausiveroilmoitus ja maksa
Anna tuloveroilmoitus (2) Vero.
lopettamisvuodelta. Anna tuloveroilmoitus (2)
Tarkista esitaytetty Tarkista esitaytetty veroilmoitus.
veroilmoitus.
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limoitukset / lahja

Luopuja Jatkaja
liImoita rekistereihin liImoittaudu rekistereihin ja hae
paattymisajankohta (Y6) ennakkovero. (Y3)
Tarkista ennakkovero ja Tee lahjaveroilmoitus.
verokortti. Anna kausiveroilmoitus ja maksa
Anna kausiveroilmoitus ja Vero.
maksa arvonlisavero Anna tuloveroilmoitus (2)
lopettamiskuukautta Tarkista esitaytetty veroilmoitus.

seuraavassa kuussa

Anna tuloveroilmoitus (2)
lopettamisvuodelta.

Tarkista esitaytetty
veroilmoitus.
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Ennakkoratkaisu

Ennakkoratkaisu on maksullinen.

Ennakkoratkaisua el kannata hakea, jos
annetulla ratkaisulla ei ole vaikutusta
luovutuksen toteuttamiseen - turha viive ja
kustannus asiakkaalle.

Esimerkiksi

Puhdas lahja, jossa maatalouden jatkaminen on selva
asia.

Lahjanluonteinen kauppa, jossa vastike on noin 40%
kayvasta arvosta ja kaikki kiinteistot on omistettu yli 10
vuotta.
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Ennakkoratkaisu voi olla tarpeen

Metsavahennyksen erityistilanteet
esim. yhtyman purkautuminen/syntyminen
Vaiheittaiset sukupolvenvaihdokset
esim. lahjojen yhteenlaskeminen ja luopujan ja
jatkajan yhtymat
Pirstaleinen omistuspohja
esim. kuolinpesat, erilaisia murto-osia
Arvostamisen erityistilanteet
esim. kaavoitus, soranottopaikka
Ositus- ja perinnonjakotilanteet
Kun sivuelinkeino sisaltyy luovutukseen
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Kun teet ennakkoratkaisuhakemuksen

Tee tasmallinen kysymys.

Anna riittavat tiedot ja yksiloi ne.

limoita lisatietoa antavat henkilot ja postitusosoite.
Kayta saatelomaketta!

Lisaa tietoa saat

Etusivu > Yritys- ja yhteisOasiakkaat > Maatalousyrittaja
ja metsanomistaja > Maatilan sukupolvenvaihdos

Huomaathan, etta

ennakkoratkaisu sitoo vain silta osin kuin hakemuksessa
annetut tiedot ovat oikeat.

vastaus useaan ennakkoratkaisukysymykseen johtaa
yleensa useaan hakemusmaksuun.
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Vero.fi —sivusto (Maatilan sukupolvenvaihdos)
& VERO AllA

& SKATT | i Lomakkeet | Yhteystiedot Svenska | English

Henkiloasiakkaat & (0 - Bo b Bl en e Syventdvat vero-ohjeet  Asioi verkossa Tietoa Verohallinnosta

- * Etusivu > Yritys- ja yhteisoasiakkast > Mastalousyritt3ja ja metsanomistaja > Mastilan sukupolvenvaihdos

Maatilan sukupolvenvaihdos ARKEAT PANVAMARRAT

Kun maatilalla tehdaan sukupolvenvaihdos, sen osapuolet voivat saada veronhuojennuksia » Viitys- ja yhieisOosiskinst
lahjaverotuksessa ja tuloverotuksessa. Varainsiirtoveroa maksetaan samoin perustein kuin kiinteistojen ja
arvopapereiden luovutuksessa yleensa.

Maatalous- ja metsaverotuksen
palvelunumero
020 697 016

Maatilan sukupolvenvaihdoksella tarkoitetaan maatilan tsi siihen liittyvan itaimiston luovuttamista luovutisjsn elingikana tsi
h&nen kuolemansa jalkeen. Tass3 ohjeessa kasitelladn vain luovutiajan elinaikansa tehtavia luovutuksia.

Maatilan sukupolvenvaihdosluovutus voidaan tehda

kauppana. josss omaisuudesta maksetaan kaypa arvo

alihintaisena kauppana (vastike slle 100 %, mutts yii 75 % kayvasta arvosts)
|ahjanluonteisena kauppana (vastike enintadn 75 % kayvasta arvosta)
lahjansa (ei vastiketta).

Siirtyvan omaisuuden kaypa arvo on lahtokohtana

Sukupolvenvaihdoksessa verotuksen |ahtokohtana on omaisuuden k3ypa arvo. Kayvalla arvolla tarkoitetaan omaisuuden
todennakoista luovutushintaa, jos se myytaisiin vapailla markkinoilla.

Selvita itse siirtyvan varallisuuden kayvat arvot omaisuuserittain. [Imoita kayvat arvot esimerkiksi kaupps- tai
|ahjakinasss tai lita niiden muksaan erillinen laskelma. Verohallinto oftas kantaa sithen, vastaavatko ilmoittamasi arvot
omaisuuden kaypid arvoja.

Arviosi tueksi voit pyytaa esimerkiksi seursavia asiantuntijalausuntoja,
® kiinteistonvalittajan arvion rakennusten kayvasta arvosta
® tils-arvio metsatalousmaan kayvasia arvosta
e sjan tasslla oleva metsatsloussuunnitelma.

Toimita jaljennokset asiantuntijalausunnoista Verohallintoon.
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